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Puvimalla,

SAIMAAN KAUNEIN

Puumalan kunta
Tekninen toimiala Rakennusvalvonta
Keskustie 14, 52200 Puumala

rakennusvalvonta@puumala.fi

Ohje ravintolan tai kahvilan perustamiselle

Ravintola- tai kahvilatoiminta voidaan aloittaa vain sellaisessa huoneistossa, joka on ennen toiminnan aloittamista rakennusluvassa
ja sen mukaisessa kayttoonottokatselmuksessa hyvaksytty tahdn tarkoitukseen. Rakennuslupa tarvitaan aina, jos huoneiston
kayttotarkoitusta muutetaan, tilaa laajennetaan, tehdaan LVI-muutoksia tai rakennetaan uusi ravitsemusliike. Esimerkiksi liiketilan
tai myymaldhuoneiston muuttaminen ravintolaksi tai kahvilan muutos ravintolaksi tarvitsee rakennusluvan. Aina huoneiston
kayttotarkoituksen muuttaminen elintarvikehuoneistoksi ei ole mahdollista.

Rakennus- tai toimenpideluvan hakija on se, joka hallitsee koko kiinteistéa (esimerkiksi taloyhti6). Luvanhakija tarvitsee alusta
ldhtien avukseen patevan padsuunnittelijan ja rakennussuunnittelijan (arkkitehti, rakennusarkkitehti, rakennusinsinori tai
rakennusmestari), joka laatii tarvittavat suunnitelmat ja avustaa rakennusluvan hakemisessa. Luvanhakija tarvitsee
rakennushankkeessa my®6s erityissuunnittelijat (rakenne, ilmanvaihto- seka kiinteiston vesi- ja viemdrisuunnittelijat) sekd vastaavan
tyonjohtajan. Erityissuunnitelmien ja tydnjohtajien tarpeesta maarataan rakennusluvan ehdoissa.

Ennen huoneiston hankkimista huomioitavat asiat

Tilan on taytettdva useita vaatimuksia, ennen kuin siihen voi perustaa ravintolan tai kahvilan:

- Asemakaavassa on maarayksia tontin sallitusta kayttotarkoituksesta

- Huoneiston kayttotarkoituksen voi varmistaa

- Kaikkien rakennusten julkisivuihin ei saa tehda muutoksia

- Tilan olennaiset tekniset vaatimukset

- Tilan esteettomyys (esimerkiksi sisadgnkaynti ja esteeton wc)

- Paloturvallisuus ja poistumistiet

- Tilaan suunniteltu toiminta ei aiheuta héiritsevad melua

- Vesi-, viemari- ja ilmanvaihtolaitteiston soveltuvuus ravintola- tai kahvilakaytt6on

- Tyontekijoiden sosiaalitilat ja elintarvikkeiden varastointitilat

- Mahdollinen terassi

Rakennusluvan hakeminen

Ravintola- tai kahvilaluvan hakeminen ja siihen liitettavien paapiirustusten laatiminen on ammattitaitoa vaativa tehtava. Siihen
tarvitaan koulutuksen ja kokemuksen puolesta riittdvan pateva suunnittelija. Suunnittelija vastaa suunnittelun kokonaisuudesta ja
hankkeen laadusta. Lisdksi useimmiten tarvitaan erityissuunnitelmia, joiden tekemiseen on kaytettava ilmanvaihto-, vesi- ja viemari-

sekd rakennesuunnittelijoita.
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Rakennusluvan hakemista varten tarvitaan

- hakemus

- valtakirja, ellei kiinteiston haltija itse allekirjoita hakemusta

- selvitys rakennuspaikan hallinnasta

- jos hakijana on asunto-osakeyhtio, yhtion lupa rakennustyodlle (hallituksen kokouksen poytakirja)
- paapiirustukset

- asemapiirros, pohja-, julkisivu- ja leikkauspiirustukset

- valokuva rakennuksesta (jos aiotaan tehda muutoksia julkisivuun)
- naapurikiinteistdjen haltijoiden lausunnot suunnitelmista
Piirustuksissa tulee erityisesti esittaa:

- henkilomaarat

- poistumistiet (vahintaan kaksi)

- palo-osastojen rajat

- suojaustaso (alkusammutuskalusto, paloilmoitinlaitteisto tai sprinklaus)
- mainoslaitteet

- ravintolatilojen danitekniset ominaisuudet

- esteeton sisdankaynti

- esteeton wc

- ulkoterassit

- ilmanvaihtolaitteiden sijoittuminen julkisivussa

Piirustusten ja muiden asiakirjojen laatuun kannattaa panostaa.

Tiloihin kohdistuvat vaatimukset

Elintarvikehuoneiston on oltava ominaisuuksiltaan sellainen, etta se voidaan pitdaa helposti puhtaana ja siina on riittavat tyotilat
kaikkien toimintojen suorittamiseksi hygieenisesti. Erityisesti elintarvikkeiden hygieeniseen laatuun pitda kiinnittaa huomiota.
Elintarvikehuoneistossa tulee olla henkilokunnalle wc ja pukeutumistila seka erillinen ja tila siivousvalineiden sdilytysta ja huoltoa

varten. Tiloissa on oltava riittdva maara vesipisteita ja kdsienpesualtaita.
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Asiakkaille tulee olla wc-tiloja asiakaspaikkamaardan mukaan seuraavasti:

Asiakaspaikkojen maara

naiset istuin miehet istuin + urinaali
korkeintaan 6 ei tarvita ei tarvita
7-25 yksi yhteinen yksi yhteinen
26-50 1 1
51-100 2 1+1
101-150 3 1+2
151-200 3 2+2

Woe-tilojen lukumaaraa mitoitettaessa tulee huomioida myds ulkotarjoilupaikat esimerkiksi terassilla. Wc-tilojen lukumaara
madaraytyy joko sisa- tai ulkoasiakaspaikkojen mukaan riippuen siitd, kummassa paikkoja on enemman. Esteettomia wc:ta pitaa olla
vahintdan yksi (n/m), jossa wc-istuinta pitda voida kdyttdaa molemmilta puolilta. WC ei saa avautua suoraan tilaan, jossa kasitelldan
elintarvikkeita (ei koske tarjoilutilaa).

Tupakointi on kaikissa yleiso- ja tyotiloissa kielletty. Tupakointitilalle pitaa erikseen hakea lupa.

Elintarvikehuoneistojen keitti6ita on padsadntoisesti kolmea tyyppia.

Keittiotyyppi on esitettava suunnitelmissa.

- Valmistuskeittio on huonetila, jossa ruoan valmistus tapahtuu paistamalla pannussa, parilalla, uunissa, kebab-parilalla tai
uppokeittdmalld rasvassa (mm. ranskalaiset perunat). Esimerkkeja valmistuskeittiosta ovat ravintoloiden (esimerkiksi pizzeriat ja
kebabravintolat), kahviloiden ja henkilokuntaruokaloiden keittiot.

- Kuumennuskeittio on huonetila, jossa esikypsennettyja puolivalmisteita tai valmiita ruokia kuumennetaan uunissa, vesihauteessa,
pizzauunissa tai keittamalla.

- Tarjoilu- eli jakelukeittio on huonetila, jossa annostellaan muualta kuljetettuja kuumana tai kylmina sailytettavia ruokia.
Ravintolan ja keittion ilmanvaihdon ja viemaréinnin vaatimukset maaraytyvat toiminnan laajuuden ja keittiolaitteiden perusteella.
Kohdepoisto tarvitaan aina kdrya, hdyrya ja/tai hajuja tuottavien laitteiden paalle. Esimerkiksi valmistuskeittiotd varten joudutaan
yleensa rakentamaan erillinen rasvaisen jateilman poistokanava ja jatevesiviemariin rasvanerotuskaivo. Niiden tarve on selvitettava
suunnittelun alkuvaiheessa, koska ne saattavat vaatia merkittavasti uusia tilantarpeita tai julkisivumuutoksia, joista aiheutuvat
muutokset on esitettdva lupapiirustuksissa.

Nestekaasua kaytettdessa on huomioitava sita koskevat vaatimukset, joita ovat esimerkiksi kdytettavan kaasun maara, sailididen

sijoitus ja putkiston kayttoonottotarkistus. Lisatietoja voi tiedustella Eteld-Savon pelastuslaitokselta.
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Muutostdiden toteuttaminen ja valvonta

Rakennusluvassa voidaan asettaa ehtoja, joita on noudatettava. Tallaisia ehtoja ovat esimerkiksi erityissuunnitelmien (rakenne-,
ilmanvaihto-, kiinteiston vesi- ja viemarisuunnitelmat) toimittaminen. Hyvaksyttyjen lupapiirustusten toiset kappaleet palautetaan
asiakkaalle luvan myontamisen jalkeen.

Rakennuslupa antaa mahdollisuuden toteuttaa muutostyét, joiden viranomaisvalvonnasta vastaa rakennusvalvonta. Luvan hakija
hankkii vastaavan tyonjohtajan valvomaan ty6ta. Vastaava tyonjohtaja ja erityisalojen tyonjohtajat vastaavat kaytannossa
rakennushankkeen

laadusta ja toteutumisesta yhdessa paasuunnittelijan ja hankkeeseen ryhtyvan kanssa. Sahkotyot saa tehda vain asiantunteva
asennusliike. Sahkotoiden tarkastuspoytakirja pitaa esittaa rakennusvalvontaviranomaiselle rakennuskohteen
kayttoonottokatselmuksen yhteydessa.

Luvassa hyvaksytyt rakennus- ja muutosty6t saa toteuttaa vasta kun lupa on lainvoimainen eika paatoksesta enaa voi valittaa. Lisaksi
ennen rakennustoiden aloittamista rakennusvalvonnan pitdaa hyvaksya rakennushankkeeseen vastaava tyonjohtaja, joka ilmoittaa
toiden aloittamisesta rakennusvalvontaan. Rakentaminen edellyttdaa myos, etta lupapdatoksessa maarattyja lupaehtoja
noudatetaan.

Rakennusvalvonta voi kuitenkin myontaa luvan aloittaa rakennustyot ennen kuin lupa on lainvoimainen. Edellytyksena on, etta
luvan hakija toimittaa rakennusvalvontaan hyvaksyttavan vakuuden muutostéiden poistamiselle. Mikali lupapaatos mahdollisen
valituksen takia kumotaan, vakuuden avulla varmistetaan, etta tehdyt rakennustyot poistetaan.

Rakennusvalvonnan tarkastajat suorittavat luvassa mainitut katselmukset, joita ovat esimerkiksi aloituskokous, rakennekatselmus,
kiinteiston vesi- ja viemdrikatselmus, ilmanvaihtokatselmus, es-teettomyyskatselmus seka loppukatselmus. Vastaavan tyonjohtajan
tulee tilata katselmusten suorittaminen rakennusvalvonnasta riittdvan ajoissa. Erityinen palotarkastus tulee suorittaa ennen
kayttoonottokatselmusta. Tila voidaan ottaa rakennusluvan mukaiseen kayttoon vasta, kun se on kayttoonottokatselmuksessa tai
loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon.

Elintarvikehuoneistosta on tehtdva elintarvikelain mukainen ilmoitus ymparistoterveydenhuoltoon viimeistdan nelja viikkoa ennen
toiminnan aloittamista. Ensimmainen elintarvikevalvontatarkastus tehddan vasta toiminnan alettua, joten aivan hankkeen
alkuvaiheessa on hyva varmistaa, etta suunnitelmissa on huomioitu elintarvikelainsdddannén edellyttamat asiat.
Asunto-osakeyhtidissa myos taloyhtio valvoo osaltaan rakennustéiden toteutusta. Tarkempia tietoja taloyhtion menettelytavoista

voi kysya kyseisen asunto-osakeyhtion isdannoitsijalta.

Muita viranomaisia

Ravintolan ja kahvilan perustamista, sen rakentamista ja kdyttoa valvovat rakennusvalvonnan lisaksi my6s muut viranomaiset:

- ympéristoterveydenhuolto (terveystarkastajat) www.sosteri, terveysvalvonta

- Aluehallintovirasto (alkoholitarkastajat), josta haetaan tarvittavat anniskeluoikeudet. Anniskeluoikeudet voidaan myontaa vasta
kayttéonottokatselmuksen jalkeen.

- Eteld-Savon pelastuslaitos, joka suorittaa myds mahdollisen erityisen palotarkastuksen ennen tilojen kdyttéonottokatselmusta.

- Musiikin toisto ravintolatiloissa edellyttaa lupaa Gramexilta tai Teostolta.
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